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Chi phí đắt đỏ không có
nghĩa là tiết kiệm năng lượng
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”Nếu bạn tham gia vào 1 dự án công
trình mới và bạn không làm cho công
trình đó xanh và sử dụng năng lượng
ở mức thấp nhất có thể, thì công
trình đó sẽ bị lỗi thời về chức năng sử
dụng ngay khi nó đi vào hoạt động và
không đem lại lợi ích kinh tế trong
suốt tuổi đời công trình”

Ông Jerry Yudelson (2008)
Thành viên Ban điều hành quốc gia
Hội đồng Công trình Xanh Hoa Kỳ
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3,2 triệu mét vuông diện tích
công trình xanh

Gregers (Giám đốc) Poul (Nhà sáng lập)

Công sở DA Phát triển Bán lẻ Giáo dục Nhà máy & NCPT

Khách sạn Y tế & CNSH Cải tạo Công sở Sân bay Nhà ở



TKNL đo được trong các tòa nhà
tại Đan Mạch là 50% 

MỨC TIÊU THỤ NĂNG LƯỢNG ĐO ĐƯỢC

Giảm 50% nhiệt lượng sử dụng trên 1 m2 diện tích của tất cả các
công trình xây dựng
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Tiêu thụ NL trong tòa nhà đối
với một số tòa nhà được chọn

Sửa đổi Quy chuẩn Xây dựng



Nhãn năng lượng bắt buộc đối với
các công trình xây dựng

Tra cứu thông tin về bất động sản tại Copenhagen

Tất cả các nhãn

Diện tích công trình

Số lượng phòng

Cấp công trình

Năng lượng

Diện tích đất

Năm

Tầng

Thời gian lưu trú

Hiển thị số lượng công trình: 2.081 công trình



Nhãn năng lượng bắt buộc đối với
các công trình xây dựng

Tra cứu thông tin về bất động sản tại Copenhagen

Chỉ có nhãn A 

Diện tích công trình

Số lượng phòng

Cấp công trình

Năng lượng

Diện tích đất

Năm

Tầng

Thời gian lưu trú

Hiển thị số lượng công trình: 412 công trình



412 Công trình TKNL (Nhãn A)

Tra cứu thông tin về bất động sản tại Copenhagen

Lựa chọn

Chúng tôi tìm thấy 412 công trình có thể phù hợp với bạn.



Nhà ở TKNL (Nhãn A)

Tra cứu thông tin về bất động sản tại Copenhagen

Hóa đơn tiền điện hàng tháng:  2213 kr
Hóa đơn tiền điện hàng tháng:  7,1 triệu VNĐ



TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Kinh nghiệm của Đan Mạch

Tiêu thụ năng
lượng sơ cấp
(Petajoule trên 1 năm)

HÃY LẤY MŨ

ĐAN MẠCH 



Khủng hoảng dầu mỏ

Ghi chú: Biểu đồ
không tính đến
tiêu thụ năng
lượng cho vận
chuyển hàng
không và hàng
hải quốc tế, 
cũng như năng
lượng tiềm ẩn
của hàng hóa
nhập khẩu

2040 205020302020

Tỷ trọng của nhiên
liệu hóa thạch: 97% 80%

HÃY LẤY MŨ

ĐAN MẠCH Giảm 50% tiêu thụ năng lượng trên
toàn bộ các công trình xây dựng
(nhiệt lượng trên 1 m2)

0%

Nhiên liệu
hóa thạch

TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Kinh nghiệm của Đan Mạch

Tiêu thụ năng
lượng sơ cấp
(Petajoule trên 1 năm)

95% năng
lượng tiêu
thụ tại ĐM 
xuất phát từ
dầu mỏ
nhập khẩu

Điện và nhiệt từ
than và khí tự
nhiên
Tăng cường
TKNL
Dầu và khí từ
Biển Bắc

TKNL ở mức cao
NLTT có tỷ
trọng đóng góp
lớn
Nước xuất

khẩu ròng về NL

ĐM không
còn phụ
thuộc vào
nhiên liệu
hóa thạch



2040 205020302020

97% 80%

HÃY LẤY MŨ

ĐAN MẠCH  

0%

TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Kinh nghiệm của Đan Mạch

Tiêu thụ năng
lượng sơ cấp
(Petajoule trên 1 năm)

Khủng hoảng dầu mỏ

Ghi chú: Biểu đồ
không tính đến
tiêu thụ năng
lượng cho vận
chuyển hàng
không và hàng
hải quốc tế, 
cũng như năng
lượng tiềm ẩn
của hàng hóa
nhập khẩu

ĐM không
còn phụ
thuộc vào
nhiên liệu
hóa thạch

Nhiên liệu
hóa thạch

Tỷ trọng của nhiên
liệu hóa thạch:



TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Ba phát hiện cơ bản

HÃY LẤY MŨ

VIỆT NAM 

79% 0% 

?

Tiêu thụ năng
lượng sơ cấp
(Petajoule trên 1 năm)

Tỷ trọng của nhiên
liệu hóa thạch:

Nhiên liệu
hóa thạch
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Chỉ số Năng lượng
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Cơ cấu Năng lượng chia nhỏ từ
Máy làm lạnh

Tốt

Tòa nhà văn phòng sử dụng ít

năng lượng (Malaysia)

Các công trình

Phân tích năng lượng trong công trình
với mô phỏng máy tính



GIẢI PHÁP ĐỊA PHƯƠNG

Thiết kế kính cho toàn bộ
chiều cao công trình

Thiết kế tuyệt vời!?

Malaysia

Sáng chói & nóng nực

Tấm chắn sáng ở mọi nơi

Malaysia Đài Loan

Can thiệp của người
sử dụng!

TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Ba phát hiện cơ bản



case

Nghiên cứu điển hình về Toà nhà văn phòng TKNL

TÒA NHÀ DIAMOND 
(SURUHANGJAYA TENAGA, 2010)

Nghiên cứu điển hình



1/3 tiêu thụ năng lượng

Giải nhất về
năng lượng

khu vực
ASEAN năm

2012
&

Giải thưởng
Công nghệ

ASHRAE 2013 
(giải nhì)

GIẢI 
THƯỞNG

:

Dữ liệu chính
Diện tích sàn: 14.000 m2
Năn hoàn tất: 2010
Mật độ năng lượng trong tòa nhà: 
69kWh/m2*năm
Tổng chi phí xây dựng: 60 triệu RM
Chi phí TKNL bổ sung: 3,2%
Thời gian hoàn vốn: < 3 năm
IRR: 34% (dựa trên thời hạn cho thuê 7 năm)

Tòa nhà điển
hình

Tòa nhà ST 
Diamond



TÒA NHÀ DIAMOND có thiết kế tương tự với
các căn nhà của người dân bản địa

Kết quả của nhiều lần MÔ PHỎNG Kết quả của nhiều THẾ HỆ

Book available free online:
http://um.dk/da/~/media/Malaysia/Documents/Other/Book%20Finalist%20LR.ashx





Các tấm chắn

phản xạ

Tannenbaum  tại

tầng 4 và tầng 5Thiết kế Mái kính đón ánh sáng tự nhiên
Thiết kế mái kính được nghiên cứu kỹ lưỡng để tận dụng tối ưu ánh sáng tự nhiên cho từng tầng bằng cách kết hợp 3 chiến lược sau:
1. Tấm chắn sáng tự động với 6 định dạng khác nhau nhằm duy trì các cấp độ ánh sáng tự nhiên phù hợp tại từng thời điểm. Các tấm chắn sáng cho phép

30 % ánh sáng lọt qua được điều chỉnh 15 phút/lần và đáp ứng 3 chế độ điều khiển khác nhau cho buổi sáng, buổi trưa và buổi tối.
2. Kích thước cửa sổ lớn dần khi tiến sâu hơn vào cửa mái kính để đáp ứng các cấp độ ánh sáng ban ngày yếu hơn. 
3. Một dãy tấm chắn phản xạ kiểu Tannenbaum được áp dụng cho tầng 4 và tầng 5 để làm khúc xạ ánh sáng mặt trời qua cửa mái kính về phía tầng 1 và

tầng 2 là nơi đón ánh sáng yếu nhất. Các tấm chắn kiểu “cây thông Nôen”có độ nghiêng 10° và phản chiếu khoảng 85% ánh sáng theo hình thức nửa
khuếch tán, vì vậy giúp tránh được các vấn đề chói lóa cho mắt của người sử dụng công trình. 



Mặt tiền được che

chắn khỏi ánh mặt

trời chiếu trực tiếp

Khuếch tán ánh sáng
được khúc xạ vào
trong phòng bằng cửa
chớp và bậu cửa sổ PHẢN CHIẾU ÁNH SÁNG TỪ:

Cửa chớp + bậu cửa sổ

Chỉ có cửa chớp

Chỉ có bậu cửa sổ

Mirror lightshelf with fixed louver

Thiết kế mặt tiền đón ánh sáng tự nhiên
Tòa nhà được chiếu sáng tự nhiên 50%. Hệ thống đón ánh sáng tự nhiên ở mặt tiền công trình bao gồm cửa chớp bằng

kính và bậu cửa sổ sơn màu trắng. Cả hai kết cấu này có chức năng khúc xạ ánh sáng tự nhiên lên trần nhà màu trắng để

cải thiện phân tán ánh sáng tự nhiên cho đến khoảng cách 5 mét từ mặt chính công trình + 2 mét bổ sung không gian

hành lang. Hệ thống đèn chiếu sáng được lắp đặt có công suất 8,4 W/m2, tuy nhiên sau 1 năm đo kiểm kết quả cho thấy

chỉ tiêu thụ 0,9 W/m2, thể hiện rằng công trình chủ yếu sử dụng ánh sáng tự nhiên.

MẶT TIỀN



Typical Cross Section

Văn phòng đón ánh sáng tự nhiên

Cửa
chợp
bằng
kính

Tấm chắn
sáng cố
định điều
khiển độ
chói

Phản
chiếu

ánh sáng
mặt trời
lên trần
nhà



Hệ thống tấm phiến làm mát sàn nhà trong Tòa nhà Diamond

Hệ thống tấm phiến làm mát sàn nhà trong lớp bê tông
cốt thép

Ihình minh họa bởi: 
Các nguyên tắc mới về Kiến trúc bền vững - Châu Á xanh hơn
Bản quyền: Nirmal Kishnani, 2012. Nhà xuất bản: FuturArc

Hình ảnh biểu đồ nhiệt của hệ thống tấm phiến làm mát sàn nhà
trong tòa nhà ST Diamond 
Ảnh của: PS Soong, Pureaire
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Các bộ phận
điều khiển
không khí

HT làm mát
sàn bằng
tấm phiến
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Nước 19°C
Có thể đạt chỉ số hiệu
suất COP 16!



Video 3 phút

Các đặc điểm bền vững của Tòa nhà ST Diamond có thể xem
qua Youtube:

http://www.youtube.com/watch?v=3H_sXCtDayc

http://www.youtube.com/watch?v=3H_sXCtDayc


KẾT LUẬN

Các tòa nhà giống như
chiếc xô bị rò rỉ nước

Bịt kín các lỗ hổng, và bạn sẽ
tiến tới một công trình TKNL 

mà không tốn kém chi phí

Với nhiều lãng phí
không cần thiết

”Chi phí đắt đỏ không có nghĩa là tiết kiệm năng
lượng ”



Gregers Reimann
Giám đốc điều hành, IEN Consultants

gregers@ien-consultants.com   |  +60122755630

Singapore   |   Malaysia   |   Trung Quốc

Cảm ơn!

Cách tôi di chuyển hàng ngày ở 
Kuala Lumpur

(video link)

26 tháng 4 năm 2016
Hà Nội, Việt Nam

https://www.youtube.com/watch?v=it8_FGqW56Y


Phụ lục



Chúng tôi là một nhóm các cá nhân

khác nhau

5 bằng cấp khác nhau

6 quốc tịch khác nhau

4 chuyên gia có chứng chỉ LEED AP

8 tư vấn viên Công trình Xanh GBI 



Tư vấn TKNL
Tư vấn cấp cao

Quốc tịch:  Đan Mạch

Kỹ năng ngôn ngữ:  EN  | DA  

Làm việc tại:   Kuala Lumpur,  Malaysia

Bằng cấp: 
•Thạc sỹ về Kỹ thuật Năng lượng
(Trường ĐH Kỹ thuật Đan Mạch)

Gregers REIMANN
Vai trò: Chuyên gia tư vấn về TKNL

Gregers là Giám đốc điều hành của IEN Consultants, đơn vị tư vấn tiên phong về công trình xanh tại Malaysia,
với các văn phòng ở Singapore và Trung Quốc. Ông có chuyên môn về thiết kế các công trình xây dựng tận dụng
tốt ánh sáng tự nhiên, sử dụng năng lượng tiết kiệm ở mức cáo và đem lại sự dễ chịu tuyệt vời về nhiệt độ và
cảnh quan.

Các dự án chính trong 10 năm làm việc của ông tại châu Á bao gồm Trung tâm thương mại Setia City Mall (trung
tâm mua sắm đạt chứng chỉ xanh đầu tiên tại Malaysia), trụ sở mới của IKEA tại Kuala Lumpur (đang xây dựng),
Tòa nhà ST Di’ amond (Giải nhất về Sử dụng năng lượng khu vực ASEAN năm 2012) và Tòa nhà GEO được thiết
kế là tòa nhà văn phòng không sử dụng năng lượng. Các dự án xanh khác bao gồm nhà ga đón khách hàng
không KLIA2, thành phố KL Eco City, Tháp Năng lượng Pertamina – tòa nhà chọc trời đầu tiên được thiết kế
không sử dụng năng lượng – và các dự án cải tạo tòa nhà TKNL bao gồm cải tạo điều kiện đón ánh sáng tự
nhiên cho Ngân hàng phát triển châu Á tại Manila.

Gregers cũng là chuyên giá đánh giá kỹ thuật cho dự án Tòa nhà TKNL của EU và mới được bổ nhiệm làm Chủ
tịch Ủy ban “Tòa nhà TKNL” thuộc Văn phòng Thương mại và Công nghiệp EU-Malaysia.

Gregers thường xuyên đóng góp nội dung cho các bài báo về công trình xanh và thường là giảng viên khách mời
tại các trường đại học trên thế giới. Ông rất quan tâm đến việc theo đuổi các giải pháp thiết kế tích hợp và sáng
tạo để kết nối giữa các kiến trúc sư và các kỹ sư. Gregers cũng luôn tiên phong về lối sống xanh, bao gồm đi làm
bằng xe đạp điện có thể gấp gọn, có thể dễ dàng kết hợp với phương tiện giao thông công cộng.



Tư vấn Công trình Xanh
Tư vấn cấp cao

Quốc tịch:  Mỹ

Kỹ năng ngôn ngữ :  EN  | FR   

Làm việc tại:   Singapore

Bằng cấp: 
• Thạc sỹ MCP về Quy hoạch đô thị (MIT)
• Thạc sỹ về Lịch sử đô thị (Trường ĐH 
Columbia)

Kevin SULLIVAN
Vai trò: Tư vấn Công trình Xanh

Kevin là thợ mộc, nhà tổ chức cộng đồng, nhà giáo dục, và doanh nhân về môi trường. Từ năm 2008 ông đã
sáng lập và lãnh đạo 2 doanh nghiệp đi đầu về bền vững tại Ấn Độ và Singapore. Kevin cũng là chuyên gia tư
vấn về thiết kế cho hơn 100 dự án công trình xây dựng tại Hoa Kỳ, Trung Đông, Ấn Độ và châu Á.

Là một chuyên gia về các trường học xanh, Kevin đã phát triển các chiến lược TKNL và các công cụ giáo dục để
đào tạo và thu hút sự tham gia của sinh viên vào các khái niệm thiết kế xanh cho các trường học quốc tế K-12
tại châu Á. Năm 2006 ông được cấp học bổng nghiên cứu Fulbright tại đơn vị đi đầu về môi trường tại Ấn Độ,
Viện Năng lượng và Tài nguyên tại New Delhi. Trước khi chuyển đến Ấn Độ, Kevin là Giám đốc Chính sách và Dự
án cho một trong các tổ chức phi chính phủ về nhà ở dựa vào cộng đồng lớn nhất ở Hoa Kỳ, nơi ông là người
tiên phong về các nhà ở đô thị xanh chi phí thấp đầu tiên. Kevin đã từng là trợ giáo tại Khoa Môi trường Đô thị
của Trường Queens, thuộc trường ĐH Thành phố New York.

Kevin được đào tạo là kiến trúc sư và nhà quy hoạch đô thị, ông viết và phát biểu rộng rãi về các vấn đề đô thị
và môi trường. Ông có bằng thạc sỹ MCP về Quy hoạch đô thị tại Viện Công nghệ Massachusetts và bằng MA về
Lịch sử đô thị tại trường ĐH Columbia. Ông đang sống cùng gia đình tại Singapore.



Chứng chỉ Công trình xanh
Tư vấn cấp cao

Quốc tịch:  Trung Quốc

Kỹ năng ngôn ngữ:  EN  | CH  

Làm việc tại:   Bắc Kinh, Trung Quốc

Bằng cấp: 
•Khoa học Xây dựng (Trường ĐH Quốc
gia Singapore)
•Nhiệt, Thông khí và Điều hòa (Đại học
Tianjin)

SUN Hansong
Vai trò: Tư vấn Năng lượng & Môi trường

Sun Hansong là Giám đốc của IEN Consultants tại Trung Quốc. Ông đã làm việc cho một số công ty tư vấn thiết
kế quốc tế bao gồm Surbana, ARUP, AECOM và Walton Design, trước khi tham gia IEN năm 2013. Hansong tốt
nghiệp năm 2000 tại trường Đại học Tianjin với bằng kỹ sư về dịch vụ xây dựng và nhận bằng thạc sỹ về khoa
học xây dựng tại Trường ĐH Quốc gia Singapore năm 2004. Ông đã làm việc tại Singapore và Trung quốc về
cung cấp các giải pháp tích hợp năng luwọng và môi trường trong các ngành xây dựng và quy hoạch đô thị bền
vững.

Các dự án chính bao gồm sảnh Singapore tại Hội chợ Thượng Hải năm 2008, Khu nghỉ dưỡng tích hợp Vịnh
Marina tại Singapore, Trung tâm Phát triển văn hóa và dân sự tại Singapore, Trụ sở TDIC tại Abu Dhabi, Trung
tâm NC&PT Phillips tại Shen Zhen, Tòa nhà trình diễn cacbon thấp TEDA H2 tại Tianjin và Vườn bách thảo Vanke
tại Dongguan.

Các dự án quy hoạch đô thị và quy hoạch năng lượng bền vững bao gồm Quận Thương mại hiện đại Yongwai tại
Bắc Kinh, Ký túc xá mới tại Bắc Kinh của Trường ĐH Công nghệ hóa học Bắc Kinh, Công viên Công nghiệp môi
trường Caofeidian tại Tangshan và Công viên công trình xanh Vanke tại Bắc Kinh. Hansong cũng là nghiên cứu
viên chính và điều phối viên dự án Hỗ trợ Năng lượng EC-ASEAN (dự án EAEF).



case

Nghiên cứu điển hình về Cải tạo TKNL

CẢI TẠO TÒA NHÀ VĂN PHÒNG EECCHI
(JAKARTA, 2011)

Nghiên cứu điển hình số 2
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TRƯỚC KHI 
CẢI TẠO
o Các tấm chắn
thẳng đứng chặn
hầu hết ánh sáng tự
nhiên

o Trần giả

o Điều hòa trung
tâm

o Cửa sổ không kín
gió

o Cửa chớp bằng
kính hướng ra ngoài
phản chiếu ánh
sáng khúc xạ lên
trần nhà trên cao
(bỏ trần giả)

o Tấm chắn sáng
kiểu lá chớp venexi
đục lỗ

o Thêm tấm kính
cửa sổ

o Điều hòa không
khí trung tâm VRF 
với cảm biến CO2

SAU KHI 
CẢI TẠO



Đo kiểm khí hậu trong nhà: Trước và Sau
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case

Nhà gỗ 1 tầng Bungalow không sử dụng năng lượng

NHÀ TRÊN ĐỒI
(KUALA LUMPUR, 2015)

Nghiên cứu điển hình số 3



SÁNG TẠO: Làm mát tự nhiên ban đêm
Nhà gỗ 1 tầng (bungalow) được làm mát tự nhiên 100%, không
cần điều hòa không khí

Đâu là vị trí mát nhất của
tòa nhà? 

Mái nhà
ban đêm!

Sẽ được hoàn tất vào tháng 6 năm 2016
Thiết kế tương tự của Design Unit Sdn. Bhd.



ĐỪNG NHỒI NHÉT

Các chủ công trình chịu
hình phạt kép về:

o Chỉ số CAPEX cao
(chi phí xây dựng cao hơn)

o Chỉ số OPEX cao
(chi phí vận hành cao hơn)

Hình vẽ của IEN Consultants. Báo The Star (2014)

Chủ công trình

TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG
Ba phát hiện cơ bản



Chi phí xây dựng thấp nhất
Tòa nhà văn phòng TKNL đồng thời có chi phí rẻ nhất
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Các nhà thầu đươc IEN Consultants hỗ trợ

Kết quả Đầu thầu mở
Tòa nhà văn phòng, Malaysia

Ảnh năm 2014

ĐỪNG NHỒI NHÉT


